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Autoridad-Nacional del Ambiente
Atencion: Dra. Diana Velasquez
Direccidn de Evaluacion de Estudios de
Impacto Ambiental :
Panama ciudad .

Estimados Sefores:

Nosotros los moradores de la Urbanizacion Herbruger, conformamos una barriada de
residentes que gozamos de una zonificacion de baja densidad por muchos afios. Hoy en
dia confrontamos ciertos problemas como el de las aguas servidas lo que se aduce a la
actividad industrial del Supermercado Riba Smith y a un edificio de 15 plantas
construido en las cercanias de la Via Transistmica. Tenemos también problemas de flujo
vehicular debido a los tranques que ocurren por el semaforo y cruce de la salida del
Supermercado Riba Smith como también los relacionados a los carros estacionados por
los empleados que trabajan en el mismo supermercado. Sin embargo a pesar de estos
problemas, todavia hoy, en esta misma area residencial, las generaciones siguientes de
los primeros residentes han continuado con la edificacion de residencias de baja
densidad como corresponde al 4rea aprovechando las ventajas de una ubicacién
privilegiada por encontrarse proximo al centro de la ciudad, la calidad de vida
residencial y el verdor de sus jardines que permite todavia el habitat de varias especies.
Colindamos con la urbanizacién El Nuevo Reparto El Carmen donde también
encontramos nuevas residencias y cuyos moradores también han expresado su interés
por mantener la zonificacion de baja densidad para seguir disfrutando de las mismas
ventajas enumeradas arriba.

Por este medio contestamos en el orden enumerado de las preguntas del cuestionario
facilitado por CODESA (Corporacion de Desarrollo Ambiental S.A.), empresa
contratada por la promotora Urbe para investigar sobre el impacto ambiental y social del
Proyecto Brisoleil, el cual quedaria en medio de residencias de a lo sumo dos pisos,
afectando la infraestructura del 4rea, nuestra zonificacién urbana, nuestra privacidad y

nuestra tranquilidad.



’

1. Tenemos conocimiento del Proyecto Brisoleil por las oficinas de Rojas Pardini e
internet.

2. Consideramos que el proyecto sera malo.

3. Consideramos que el proyecto no traerd ninglin aporte positivo, por ser un edificio de
14 pisos en un érea residencial de baja densidad (unifamiliar), que pretende construirse
en un lote donde se cambié la zonificacién de manera irregular (por lo cual es objeto de
una demanda ante la Corte Suprema de Justicia y de una Resolucién del Concejo
Municipal donde se ordena al Director de Obras y Construcciones Municipales la
suspension de la tramitacién y aprobacion de permiso de construccion alguno). En una
palabra, un proyecto irrespetuoso y contrario a la planificacién urbana.

4. Los aportes negativos que traera el proyecto serdn de trafico excesivo,
congestionamiento por estacionamiento en la calle (de menos de 10m de ancho, donde
ya hay problemas de circulacion por la estrechez de la misma), mayor desbordamiento
de aguas negras, peligro de desbordamiento de quebrada, ruido excesivo, contaminacién
ambiental, aumento de temperatura de las casas vecinas, iluminacién excesiva (a partir
de los pisos de estacionamiento), desvalorizacion del caréacter residencial de baja
densidad de las propiedades que desean mantenerse como viviendas unifamiliares y
bifamiliares, deterioro de la calidad de vida, seguridad desmejorada.

Notese que, a pesar de eventuales mejoras de infraestructura, este desmejoramiento es
de caracter permanente y afecta a las dos comunidades que se han desarrollado en el
area durante 40 afios.

3. Del proyecto se beneficiara el promotor del mismo.

6. El proyecto no traera ninguna oportunidad a la poblacién de esta region.

Los residentes de El Carmen y Herbruger privilegiamos el caracter residencial con el
cual fue concebida el area desde un inicio, siendo un modelo de urbanizacién
desarrollado por el arquitecto Carbonell. El proyecto Brisoleil atenta contra este
modelo y va en contra de los principios elementales de cualquier planificacion urbana,
al buscar erigir un edificio rodeado de casas.

7. Consideramos que este proyecto conlleva una amenaza al modo de vida de la
poblacion del area por todas las razones arriba mencionadas.

8. Creemos que el proyecto puede generar conflictos con el promotor por tratarse de la
construccion de un edificio en un lote con una zonificacién otorg d .de manera

irregular en un area residencial de baja densidad.




9. Evaluamos la situacion ambiental de la zona como regular por la ausencia de
estacionamientos, congestionamiento vehicular, mayor flujo vehicular en la calle interna de la

urbanizacion, consecuente contaminacion y ruido del flujo vehicular, desbordamiento de aguas

negras.

10. {Que recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

Que venda el terreno o adecte el proyecto a uno de baja densidad, de conformidad con
las residencias unifamiliares/bifamiliares circundantes y la zonificacién preponderante

del area, preservandose la planificacion que quiere ser alterada de manera irregular

Muchas gracias,

Los Moradores de Herbruger,
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Impacto Ambiental.

Atencion : Dra. DIANA VELAZQUEZ

Estimados sefiores:

La Asociacion de Residentes de El Carmen (ARECAR) es una agrupacion con personeria
juridica (RUC: C-12090-3249-0020), no gubernamental y sin fines de lucro, fundada el 15 de
abril de 1977. Los que la conformamos velamos por el bienestar de los residentes de la
barriada Nuevo Reparto El Carmen y aledafias como lo son Herbruger y Linares.

En esta ocasion estamos profundamente preocupados por la construcciéon del denominado
Condominio BRISOLEIL, de 32 apartamentos, 14 pisos altos y 2 sotanos, de los cuales 4 son
para estacionamientos, que se pretende edificar en la Ave. 6°. C Norte, Finca No.28,344 de la
Urbanizacion Herbruger,, la cual estd localizada en un 4rea de BAJA DENSIDAD DE
POBLACION, segin las reglamentaciones urbanisticas vigentes.

La empresa Corporacién de Desarrollo Ambiental, S. A. (CODESA) ha elaborado un
cuestionario para la Evaluacion del Impacto Ambiental que esta construccion va a ocasionar,
lo cual debié realizarse con anticipacion al desarrollo de los planos de construccion del
proyecto.

Al respecto estamos en posicion de hacer los siguientes sefialamientos como respuesta a dicho
cuestionario, en el mismo orden en que se presentan:

1- Tuvimos conocimiento del proyecto por informacién recibida de parte de los vecinos
de la Ave. 6. C Norte y por anuncio comercial publicado en la revista Inmobilia, en
donde se indicaba como promocién que el proyecto se construiria en un area de “Baja
Densidad de Poblacién”.

2- Consideramos que el proyecto afectara notablemente la “Calidad de Vida™ de los
residentes del area.

3- El proyecto no aportara nada positive a la comunidad, toda vez que la misma
confronta problemas de desborde de aguas servidas con bastante frecuencia. Treinta y
dos (32) apartamentos habitados sélo agravaran esta situacion. Los promotores han
efialado su intencion de colocar una tuberia adicional de refuerzo para resolver este
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conexién en toda el 4rea de baja densidad de poblacion del sector. Estos trabajos solo
podria realizarlos el IDAAN, tnica institucion autorizada para efectuarlos.

El costo de los mismos seria cargado al proyecto, lo que anularia su factibilidad econo-
mica; ademas, causaria grandes y graves inconvenientes en el area durante el periodo
de construccion de las obras.

El proyecto ademas de agudizar el problema sefialado en el punto 3°., congestionaria
aun més el flujo vehicular. La calle donde se pretende edificar no es lo suficiente-
mente ancha y es una ruta de salida hacia la Via Bolivar (Transistmica), donde se
producen permanentes tranques durante las horas pico, a la cual se le adicionarian los
vehiculos de los 32 apartamentos del proyecto.

Los finicos beneficiados con el proyecto serian los o el duefio del mismo.

El proyecto no ofreceria a los actuales residentes ninguna oportunidad para una
mejor calidad de vida sino todo lo contrario, dado que tampoco las tuberias para el
suministro de agua potable cubririan las necesidades de los que ya viven ni de los
nuevos. Enfatizamos que todos los Sistemas de Servicios Piiblicos fueron instalados
para garantizar la calidad de vida de un desarrollo de baja densidad de poblacion y no
han sido cambiados ni mejorados.

El proyecto conlleva también amenazas de vida a la poblacién, por los frecuentes
desbordes de agua servidas que pueden ocasionar epidemias entre los residentes,
principalmente entre los nifios del area.

El proyecto gemeraria conflictos entre los nuevos y actuales vecinos, como esta
ocurriendo en otras 4reas, dado que este barrio siempre ha estado constituido por.un
limitado niimero de personas, la tranquilidad se afectaria con la construccion de 32
apartamentos cuyos ocupantes se calculan en por lo menos cinco personas por
apartamento, lo que daria un total de 160 residentes adicionales.

La zona se caracteriza por una situacién ambiental buena, ocupada hasta hoy por
personas de clase media que viven en instalaciones ubicadas en fincas individuales,
correspondientes a su estado socio economico.

10- Al promotor o duefio del proyecto se le recomienda que construya el Condominio
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BRISOLEIL en un 4rea de alta densidad de poblacion come corresponde.
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